LOKALPLAN NR. 051

for et boligomrade ved Skovvej og Skotteparken i Ballerup
(vedtaget april 1989)
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BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

P& baggrund af gnsker fra grundejerforeningen "Klanparken" om mulighed for bebyggelse, ud
over den bebyggelse, der var givet mulighed for i den hidtil geeldende deklaration med tilhg-
rende bebyggelsesplan, har Ballerup kommunalbestyrelse, den 10. april 1989, vedtaget lokal-
plan nr. 051 for boligomradet ved Skovvej og Skotteparken.

Det er lokalplanens formal at fastholde Klanparkens anvendelse til bolighebyggelse bestdende
af keedehuse i 1 etage samt at sikre, at Klanparkens ydre fremtrseden bevares som en helhed.
Karakteren af omradet langs Skovvej, boliger med smaerhverv, sgges med lokalplanen ligele-
des bevaret.

Forslaget til lokalplan nr. 051 var fremlagt for offentligheden i perioden fra den 7. december
1988 til den 5. februar 1989.


http://www.ballerup.dk/siab.asp?o_id=703

Inden indsigelsesfristens udlgb var der indkommet 27 indsigelser, eendringsforslag og be-
meaerkninger til lokalplanforslaget.

Indsigelserne omhandlede stort set kun spgrgsmalet om tagkonstruktion: Built-up tage som
eksisterende eller mulighed for at aendre til sadeltage.

Kommunalbestyrelsen besluttede at imgdekomme et flertal om at fastholde de flade tage, og
man vedtog derfor lokalplanen med den aendring, at bebyggelsen skal fremstd med built-up
tage.

Herudover blev lokalplanen suppleret med en oplysning om, at tilladelser til erhverv langs
Skovvej forudseetter, at Amtet meddeler dispensation fra tinglyst adgangsbegraensning fra
Skovvej.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL @VRIG PLANLAGNING FOR OMRADET

Lokalplanomradet.
Lokalplanen omfatter boligomradet ved Skovvej og Skotteparken i Ballerup.

Kommuneplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Ballerup kommunes kommuneplan 1984- 1992, ved-
taget af Ballerup kommunalbestyrelsen den 14. oktober 1985.

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelserne i kommuneplanens rammedel, enkeltomrade
2.B.2. - Keedehusbebyggelsen Klanparken.

Det fremgar af rammebestemmelserne, at omradets anvendelse er fastlagt til boligformal.
Bebyggelsen er opfgrt som keedehuse i 1 etage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet under eet.

Langs Skovvej kan bebyggelse opfgres som parcelhuse i 1 - 1 1/2

etage. Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

Der kan langs Skovvej opfgres eller indrettes flere boliger pa hver parcel, ligesom der kan op-
fares eller indrettes bebyggelse til offentlige formal og erhverv, der kan indpasses uden at
veere til gene for omgivelserne og trafikken.

Lokalplanen omfatter hele enkeltomrade 2.B.2. jfr. bilag A.

Servitutter.
Den geeldende deklaration for Klanparken aflyses delvis med kommunalbestyrelsens endelige
vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanens indhold.
I lokalplanforslaget fastseettes omradets anvendelse til boligbebyggelse, keedehuse i 1 etage
(planomrade A); langs Skovvej parcelhuse i 1 - 1 1/2 etage (planomrade B).

Indenfor planomrade A, Klanparken, ma kun opfgres een bolig for een husstand pa hver par-
cel. Forslaget skal sikre, at Klanparkens ydre fremtraeden bevares som en helhed. Bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 25 for omradet under eet.

Inden for planomrade B, langs Skovvej, kan der opfgres eller indrettes bebyggelse til offent-
lige formal og erhverv, der ikke ved stav, stgj, rag, lugt eller pad anden made er til gene for
omgivelserne eller trafikken. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte
ejendom.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juli 1985) fastseettes fglgende bestemmel-
ser for det i § 2 naevnte omrade ved Skovvej og Skotteparken i Ballerup.

8§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Det er lokalplanens formal,

at fastholde Klanparkens anvendelse til boligbebyggelse bestaende af keedehuse i 1 etage,
at sikre, at Klanparkens ydre fremtreeden bevares som en helhed,

at omradet langs Skovvej bevarer karakteren med boliger og smaerhverv, samt

at fastleegge bebyggelsens omfang.

8§ 2. OMRADE- OG ZONESTATUS.

2.1. Lokalplanen afgraenses, som vist pa kortbilag 1, og omfatter falgende matr.nr.e.:
2e,2f,29,2h,2i,21,2m,2n,20,2p,2q,2r,2s,2t,2u,2Vv,2X,2y,22z,2¢e, 249,
2 aa, 2ab, 2 ac, 2 ad, 2 ae, 2 af, 2 ag, 2 ah, 2 ai, 2 ak, 2 al, 2 am, 2 an, 2 ao, 2 aq, 2 ar,
2as,2at,2au,2av, 2 ax,2ay, 2 az, 2 az, 2 ag, 2 ba, 2 bb, 2 bc, 2 bd, 2 be, 2 bf, 2 bg,

2 bh, 2 bi, 8k, 81, 8 eh, 26 m, 26 ah, 26 ai, 26 ak, 26 al, 26 am, 26 an, 26 ao, 26 ap, 26 aq,
26 ar, 26 as, 26 at, 26 au, 26 av, 26 ax, 26 ay, 26 az, 26 ase, 26 ag, 26 ba, 26 bb, 26 bc,

26 bd og vejarealet "da", alle af Ballerup By, Ballerup, samt alle parceller, der udstykkes fra
de neevnte ejendomme.

2.2. Omradet har byzonestatus.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Planomrade A:
3.1. Omradet ma, med nedennaevnte undtagelser, kun anvendes til boligformal, og bebyggel-
sen ma kun besta af keedehuse.

3.2. PA hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes een bolig for én husstand. Erhvervsmaes-
sig udlejning er ikke tilladt.

3.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der p& ejendommene drives en sadan virksomhed,
som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden, efter kommunalbestyrelsens sken, drives p& en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omboende, og

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke er plads til pa den pageeldende
ejendom.

Ejendommene ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.

Planomrade B:
3.4. Omradet ma med nedennaevnte undtagelser kun anvendes til boligformal.

3.5. Der kan opfgres eller indrettes flere boliger pa hver parcel.



3.6. Ejendommene skal indeholde mindst 1 bolig, men der kan herudover, efter kommunalbe-
styrelsens naeermere godkendelse i hvert enkelt tilfaelde, indrettes bebyggelse til liberale er-
hverv, serviceformal, offentlige formal og mindre vaerksteder, sadfremt den pageeldende ikke
ved stgj, stav, rgg, lugt eller pad anden made er til gene for omgivelserne eller trafikken.

3.7. Anvendelse i henhold til 88 3.5. og 3.6. forudseetter vejbestyrelsens, Kgbenhavns Amts,
dispensation fra de i 8 5.2. naevnte adgangsbegraensninger langs Skovvej.

Feelles bestemmelser:

3.8. Inden for lokalplanens omrade kan, efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse,
opfegres de transformerstationer, som er ngdvendige for at sikre kvarterets elforsyning, nar
deres ydre afstemmes efter den omliggende bebyggelse, bygningshgjden ikke overstiger 2,6
m, og det bebyggede areal ikke er stgrre end 10 m2.

8 4. UDSTYKNING.

Planomrade A:
4.1. Den pa bilag 1 viste udstykning er endelig. Yderligere udstykning, eller sammenlaegning
af parceller, ma ikke finde sted.

4.2. Feellesarealer kan ikke udstykkes eller udlejes, men udleegges til opholds- og stiarealer
for bebyggelsen.

8§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1. Omréadet vejbetjenes fra Skovvej.

5.2. Langs Skovvej geelder de af vejbestyrelsen, Kgbenhavns Amt, fastsatte adgangsbe-
graensninger.

5.3. Til Skotteparken og Klanparken ma der ikke veere direkte adgang fra de tilgreensende
ejendomme.

PARKERING.

Planomrade A:

5.4. Der skal udlaegges areal til parkering svarende til 2 p-pladser pr. bolig. Arealet placeres
dels i forbindelse med den enkelte bolig dels som parkeringsfelter i gstsiden af de nord- syd-
gaende boligveje.

5.5. Parkering af motorkgretgjer over 3.500 kg totalvaegt, ud over af- og paleesning o.lign.,
indenfor lokalplanens omrade, er ikke tilladt.

5.6. Parkering af campingvogne og oplag af lystbdde mv. pa veje og feellesarealer ma ikke
finde sted.

Planomrade B:
5.7. Der skal p& hver ejendom udlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig.

5.8. | forbindelse med tilladelse til erhverv i henhold til § 3.6 skal der udlaegges areal til par-
kering efter fglgende normer:

1 parkeringsplads pr. 20 m2 etageareal for liberale og servicepraegede erhverv.

1 parkeringsplads pr. 50 m2 etageareal for gvrige erhverv.



Feelles bestemmelser:
5.9. Kommunalbestyrelsen kan til enhver tid forlange udlagte parkeringspladser anlagt.

BYGGELINIER.
5.10. Langs Skovvej geaelder den af vejbestyrelsen, Kgbenhavns Amt, til enhver tid fastsatte
byggelinie.

8 6. LEDNINGS- OG ANTENNEANLZG.

6.1. Ledninger til elforsyning, herunder til vejbelysning, telefon, faellesantenne mv., ma ikke
fremfgres som luftledninger, men ma alene udfgres som jordkabler.

Planomrade A:
6.2. Der ma ikke opseettes udvendige antenner, herunder parabolantenner, til de enkelte boli-
ger.

Planomrade B:

6.3. Parabolantenner ma ikke opseettes pa bygninger eller tagflader, men kan placeres fritsta-
ende pa terreen.

Parabolantenner skal gives en stgrrelse og hgjde og anbringes i en sadan afstand til skel, at de
ikke er til gene for naboer eller offentligheden.

8§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Planomrade A:
7.1. Bebyggelsesprocenten for planomradet under eet ma ikke overstige 25.

7.2. Bebyggelsen skal opfgres i overensstemmelse med den pé bilag 2 viste bebyggelsesplan
og ma kun opfgres i 1 etage.

7.3. Uanset bestemmelserne i 8 7.2 kan kommunalbestyrelsen, efter ansggning herom i hvert
enkelt tilfeelde, meddele tilladelse til:

- overdaekning af carport,

- tilbygning i carport-omradet,

- overdaekning af terrasse,

- tilbygning i terrasse-omradet.

Maximale bebyggelsesmuligheder er angivet péa bilag 3.

7.4. Yderligere bebyggelse kan ikke tillades.

Planomrade B:
7.5. Bebyggelsesprocenten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 25.

7.6. Bebyggelse skal opfgres som parcelhuse i 1 - 1 1/2 etage.

7.7. Bygningshgjden ma ikke overstige 3,5 m malt fra eksisterende terraen eller et af kommu-
nalbestyrelsen godkendt reguleret terreen til den linie, hvor tagflade og yderveeg mgdes.

7.8. Intet punkt af en bygnings tagflade eller ydervaegge ma gives en hgjde, der overstiger 7
m malt fra eksisterende terraen eller et af kommunalbestyrelsen godkendt reguleret terreen.

8 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.




Planomrade A:
8.1. Facader skal udvendig veere bekleedt med norsk marmor.

8.2. Overdeekninger, tilbygninger samt dgre og vinduer skal udfgres i overensstemmelse med
omradets eksisterende bebyggelse, som angivet pa bilag 3.

8.3. Alt treeveerk skal behandles. Dgre og vinduer skal fremsta i lys almuebla eller svensk rad.
@vrige traeveerk, herunder udhus/tilbygninger, skal fremsta i mark brun eller sort.

8.4. Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

8.5. Bebyggelsen skal fremsta med built-up tage.

Planomrade B:

8.6. Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes materialer, der efter kommu-
nalbestyrelsens skgn virker skeemmende.

8.7. Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv godkendt i henhold til § 3.6. ma kun

ske efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.

8 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Terraenreguleringer ma kun foretages med kommunalbestyrelsens godkendelse.

Planomrade A:
9.2. Der udlaegges areal til faelles friarealer, som det fremgar af bilag 2.

9.3. Langs omradets greenser skal der etableres beplantede overgangszoner til afskaermning
af bebyggelsen og udligning af terreenforskelle som fglger:

et 15 m bredt beelte langs Skovvej,

- et 3-12 m bredt baelte langs fordelingsvejen i den nordlige del af omradet,

1,8 m dybe felter i vestsiden af de nord- sydgaende boligveje samt

et 2,5 m bredt beaelte langs sydsiden af Skotteparken.

9.4. Beplantning af feelles friarealer skal ske efter en samlet plan.

9.5. Hegn mellem Klanparkens boliger, mod veje, stier og feellesarealer skal veere liguster-
haek.

9.6. Heekke kan suppleres med et dbent tradhegn i en hgjde af max. 1,50 m.

9.7. P& de parceller, der har vejadgang gst for parcellen, geelder, at forhaven altid skal hen-
ligge uden heek, hegn eller lignende.

Forhaven ma beplantes, men skal stedse have karakter af let beplantet graesplaene.
Planomrade B:

9.8. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende. Udendgrs oplag ma ikke finde sted.

8 10. GRUNDEJERFORENING.

Planomrade A:



10.1. Samtlige husstande inden for omradet er pligtige at veere medlem af grundejerforenin-
gen Klanparken samt at veere tilsluttet grundejerforeningens
feellesantenneanlaeg.

§11. FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE.

11.1. Ny bebyggelse skal, i henhold til Ballerup kommunes varmeplan, tilsluttes naturgasnet-
tet med henblik pa deekning af energibehovet til opvarmning og forsyning med varmt vand.

11.2. Uanset bestemmelserne i § 11.1. kan kommunalbestyrelsen, efter ansggning herom,
meddele tilladelse til anvendelse af alternative energiformer til supplering af energibehovet.

8 12. SERVITUTTER.

12.1. Den under den 19. august 1971 tinglyste deklaration og allonge hertil, lyst under den
28. juli 1972, for det af neervaerende lokalplan, planomrade A, omfattende omrade aflyses.
Dog opretholdes: 88 1, 4.4, 6.C.3, 6.C.4, 6.C.5 og 8.

8 13. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

13.1. Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen ifglge kommuneplanlovens 8§ 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

13.2. Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt

i planen.

13.3. Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre veesentlige lempelser af
lokalplanens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af
omradet, som sgges skabt med lokalplanen.

13.4. Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

I henhold til 8 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Ballerup kommunalbestyrelse, den 10. april 1989.

sign. Ove E. Dalsgaard / sign. K. O. Mggelvang
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